VABILO

K ODDAIJI ZAVEZUJOCIH PONUDB ZA NAKUP
KOMPLEKSA V KROMBERKU -
DUTB ID 102172-002

1. POGODBEN! PREDMET

Pogodbeni predmet v tem vabilu k oddaji zavezujotih ponudb za nakup kompleksa v Kromberku — DUTB ID
102172-002 (v nadaljevanju »Vabilo«) so nepremi&nine iD znak:

- parcela 2302 1405/27 (ID 6514433), v izmerl 564 m2, v naravi pozidano zem|]i3te-parkiriite;

- parcela 2302 1405/28 {ID 6514432), v zmeri 201 m2, v naravl pozidano zeml]iste-cestiite;

- parcela 2302 1405/29 (ID 6514430), v Izmeri 1.790 m2 , v naravl pozidano zemljié&e-parkiriéte;

- parcela 2302 1405/40 {ID 6514431), v izmerl 277 m2m, v naravl pozidano zemljis&e-parkiriiZe, cestitte;

- parcela 2302 1195/34 {ID 6514417), v izmeri 809 m2, v naravi stavba ID &. 2302-849, ki v naravi
predstavlja bivEi obrat dru¥bene prehrane MIP;

- parcela 2302 1195/35 (ID 6514174), v izmeri 38 m2, v naravi pozidano zemlji¥te-cestidte;

ki v naravi predstavljajo 6 zemlji¥kih parcei v skupni izmerl 3.679 m? in posiovno stavbo na naslovu Panovika
cesta 2, Kromberk , 5102 Nova Gorica v skupni lzmeri 246 m2, lastnitvo do celote {v nadaljevanju se navaja kot
»pogodbeni predmet«), ki so v lasti Drube za upravijanje terjatev bank, d.d., mati¥na $tevilka: 6339620000 (v
nadaljevanju se navaja tudl kot »Prodajalec«).

1.1. Seznanitev s pogodbenim predmetom

Potenciaini kupec (ponudnik) je s tem Vabilom e seznanjen:
- da se pogodbenl predmet prodaja samo kot celota posameznih nepremiénin;
- da se pogodbenl predmet prodaja in kupu)e po naZelu »videno — kupljeno«;

- da je bll del pogodbenega predmeta ~ stavba ID $t. 2302-849 zgrajen in se uporablja na podiagi:
-  Gradbenega dovoljenja, ki ga je dne 14.7.1997 pod 3tevilko 351-671/97-5/C izdala Upravna enota Nova
Gorica, ’
- Uporabnega dovoljen]a, ki ga Je dne 12.2.1998 pod $tevilko 351-671/97-05/C lzdala Upravna enota Nova
Gorica;

- da ima prodajalec pogodbeni predmet v posesti in da glede njega ne obstoji najemna ali druga pogodba, ki bi
kakorkoll obremenjevala pogodben! predmet ali ki bi lahko kakorkoli omejevala pravico kupca do posest|
pogodbenega predmeta;

- da Je Mestna Obéina Nova Gorica dne 15.7.2020 pod $tevilke 3515-405/2020-2 za pogodbeni predmet lzdala
Potrdilo o namenskl rabi zeml]I$&a, iz katerega Izhaja, da gre za stavbna zemljis&a, na katerih obstaja predkupna
pravica po Odloku o doloZitvi predkupne pravice Mestne Obine Nova Gorica;

- da bo prodajna pogodba sklenjena pod pogojem, da bo Mestna Obtina Nova Gorica lzdala Izjavo, da ponudbe
za odkup pogodbenega predmeta ne sprejema.

2. POSTOPEK ZBIRANJA PONUDS

Postopek prodaje pogodbenlh predmetov vod| prodajalec. V postopku prodaje lahko sodelujejo domate in tuje
fizléne in pravne osebe, ki skladno z veljavno zakonodajo smejo pridobitl lastninske pravico na nepremi#ninah na
ozeml]u Republike Slovenije,

Ponudniki morajo svoje zavezujote ponudbe oddati po pokti s priporogeno poltno podiliko, v zaprti ovojnici na

naslov: DruZba za upravijanje terjatev bank, d.d. , Davéna ulica 1, 1000 Ljubljana, z oznako: »NE ODPIRAI -
PONUDBA ZA NAKUP KOMPLEKSA V KROMBERKU — DUTB ID 102172-002.«
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Prodajalec bo obravnaval formaino popolne zavezujofe ponudbe za nakup pogodbenega predmeta, ki JIh bo v
roku za oddajo zavezujofih ponudb (v tem Vabllu se navaja tudi kot »Razpisnl Rok«) prejel na naéin dologen v 2.
odstavku te totke do izteka Razplisnega Roka in za katere bo do cddaje ponudbe platana var§tina, opredeljena v
to&ki 2.2, tega Vablla.

Na hrbtni stranl ovo]nice mora biti naplisano ime in prilmek cz. naziv drube ter naslov oz. sede¥ ponudnika.

lzklicna neto prodajna cena pogodbenega predmeta Je dolofena v vi¥inl 270.000,00 + pripadajotl davek,
ponudbe 2 nifjo ponudbeno ceno pa bodo obravnavane kot neustrezne oz. nepopolne.

Pripadajot] davek bo naveden v kasneje sklenjeni prodajni pogodbl {22% DDV po »dogovoru o obralunu DDV
po 45. flena ZDDV-1« (za nakup z namenom opravilanja svoje registrirane dejavnastl)) in ga bo platal kupec.

Rok za sprejem zavezujotlh panudb (Razpisni Rok) je do vkijuEne 02.10.2020 (do 23:59:59 ure.)
Ponudba se Steje za pravotasno, &e je oddana s priporoteno polljko po po3ti do izteka Razpisnega Roka.

Ko je ponudba prejeta s stranl prodajalca Iz 2. odstavka te tokke, se iteje, da Je bila sprejeta s strani prodajalca
in ponudnika, zato ponudbe s tistim trenutkom nl mogote vet preklicatl ali umakniti, prav tako pa ni mogo&e vet
zahtevati vratila var§tine, razen v primerih iz 4. odstavka 2.2. totke tega Vabila.

Steje se, da Je ponudnik pravoZasno oddal novo (popravijeno, spremenjenc) ponudbo v primeru, &e je do lzteka
Razpisnega Roka le-to umaknil in predlofil novo ponudbo, pri Zemer se 3teje za datum In uro oddaje &as oddaje
nove ponudbe,

V primeru, da ponudba ne bo prispela pravotasno na zgora) navedeni naslov prodajalca, bo ponudba izlofena Iz
nadallnjega postopka. Ponudniku, katerega ponudba se Je izloElla Iz nadaljnjega postopka se bo vrnila vplatana
varitina na natin, kot ostalim neizbranim ponudnikom v skladu s 4. odstavkom totke 2.2. tega vabila.

2.1 Vsebina zovezujole ponudbe

Prodajalec bo upolteval vsebinsko popolne zavezujote ponudbe za nakup pogodbenega predmeta, podpisane s
strani ponudnlka, ki bodo oddane na izpolnjenem obrazcu »ZAVEZUJOCA PONUDBA ZA NAKUP KROMBERK —
DUTB ID 102172-002« {v tem Vabllu se navaja tudi kot »Obrazec«).

V kolikor ponudba ne bo Izpolnjena in oddana na priloZenem Obrazcu ter z obvezno prilogo (Potrdilo o platilu
varitine iz katerega mora bitl razviden datum platila), bo taka ponudba iziofena 1z nadaljnje obravnave in
postopka prodale,

Prodajalec sl pridriuje pravico izloZitl nepopoln, nepravilne izpolnjen, netitljiv Obrazec 1z nadaljnje obravnave in
postopka prodaje. Ponudniku, katerega ponudba se Je izlotila iz nadaljnjega postopka se bo vrnila vplatana
variZlna na nadin, kot ostallm nelzbranim ponudnikom v skladu s 4. cdstavkom totke 2.2. tega vabila,

Vsak ponudnik lahko v predmetnem postopku prodaje odda ve& ponudb, pri 2emer za eno ponudbo Steje en {1)
izpoinjen Obrazec Iz 1. odstavka te totke s pripadajofo obvezno prilogo (Potrdilo o pladilu var§Zine Iz katerega
mora bitl razviden datum plagila), posredovan v enl (1) zaprti kuverti skladno s pogo]i tega Vabila. Za vsako
ponudbo mora biti platana nova var3¥na.

Podil[ke, v katerih bo hkratl poslanih veZ ponudb (Obrazcev), bodo izloene Iz nadaljnje obravnave in postopka
prodaje. Ponudniku, katerega ponudba se e izlotlla iz nadallnjega postopka se bo vrnila vplafana vari&ina na
natin, kot ostalim nelzbranim ponudnikom v skladu s 4. odstavkom totke 2.2, tega vabila.

Obvezna in bistvena sestavina ponudbe In pogo] za njeno vsebinsko popolnost sta naslednja dokumenta:

- Praviino Izpoinjen Obrazec (Priloga 1 temu Vablla),
- Potrdilo o plaéllu varitine iz katerega mora bitl razviden datum platila.
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Izbrani ponudnik bo moral naknadno prediofiti fe dodatne podatke skladno z dolotill Zakona o prepre¥evanju
pranja denarja in financiranfa terorizma - 1.

e Je ponudnik tuja pravna oseba, mora ponudbi priloZiti v sloven#ino uradno preveden izpisek iz ustreznega
registra, v katerega Je vpisan kot pravna oseba. Prodajalec s| pridriuje pravico, da v primeru ne predlo¥itve izpiska
iz prej8njega stavka, ponudnika pozove na predloZitev le-tega v primernem roku.

V vsakem primeru mora tuja pravna ali fizina oseba pred morebitno skienitvijo prodajne pogodbe pridebiti
ustrezno slovensko Identifikacijsko tevilke.

Ponudba mora bit! v slovenskem jeziku.

Ponudba Je zavezu]ota in nepreklicna ter velja za tas devetdesetih (90} dni po Izteku Razpisnega Roka.

2.2, Var¥tine

Ponudnik je dol¥an znotra] Razpisnega Roka, in sicer do oddaje ponudbe {potrdilo o plaéani var&inl na katerem
mora biti viden datum platila Je obvezna priloga Ponudbe), na transakeljski ratun Prodajalca &t. SI56 2900 0005
1313 162, voden prl UNICREDIT BANKA SLOVENUA d.d., sklic »__-matilna 3t. oz. rojstnl detume, s pripisom
namena platila sVARSCINA ZA NAKUP KROMBERK — DUTB ID 102172-002«, platat! var$&ino za resnost ponudbe
v vi8ini 30.000,00 EUR (v tem Vabllu se navaja kot »Varitina«), kar predstavija bistveni pogo| za veljavnost
ponudbe In sodelovanje ponudnika v tem postopku Izbire penudnikov in prodaje.

Ponudnlke pozivame, da se prl banki pozanimajo, do katerega dne lahko banka izvede platilo, da bo le-to
pravoZasno vidno na navedenem raunu prodajalca.

V primeru, da bo ponudnik kot fizitna ali pravna oseba uspe#no izbran na podlagi tega razpisa In bo naknadno v
Republiki Slovenijl registriral novo pravno osebo v vefinski lasti ponudnika, se bo lahko platllo kupnine izvedlo Iz
TRR ratuna slednje pravne osebe, za kar bo moral izbrani ponudnik pred sklenitvijo prodajne pogodbe predlofiti
ustrezno dokumentacljo.

Varitina se ne obrestuje. Neizbranim ponudnikom bo ne obrestovana Varééina vrnjena v roku:
- petih (5) dni od sklenitve prodajne pogodbe za pogodbeni predmet z [zbranim ponudnikom oz.
- petih (5} dni od poslanega obvestila ponudniku o razveljavitvi postopka zbiranja zavezujotlh ponudb oz.
- devetdesetlh (90} dnl od izteka Razplsnega Roka.

Varitina se bo vrnila na ponudnikov teko#l ragun Iz katerega je bila vari&ina nakazana v skladu s 1. odstavkom
totke 2.2 tega Vabila.

V primeru, da ponudnlk Varidine ne bo plaal znotraj Razpisnega Roka, In sicer do oddaje ponudbe, hkrati pa
tudi ne bo vidno platllo na zgoraj navedenem rafunu Prodajalca najkasneje en {1) delovnl dan po Izteku
Razpisnega Roka, bo ponudba takega ponudnika izloena iz nadaljnje obravnave in postopka prodaje.

Varitina je denarni znesek, s platilom katerega ponudnik pri zbiranju zavezujotih ponudb utrdi svojo obveznost
skleniti prodajno pogoedbo, e bo v postopku zbiranja zavezujoih ponudb uspel. Plaéilo Var¥&ine ponudnika, ki
bo uspel v predmetnem postopku zbiranja zavezujotih ponudb in bo skienil prodajno pogodbo za pogodbeni
predmet, se viteje v piatilo are v znamene skienltve bodote prodajne pogodbe.

2.3. Odpiranje zavezujofih ponudb
Odpiranje zavezujolih ponudb bo v roku trideset (30) dni od izteka Razplsnega Roka opravila 3 £lanska komisija

na sedeu prodajalca. Odpiranje zavezujotih ponudb bo Javno. Prodajalec bo obvestil ponudnike o Zasu In kraju
odpiranja zavezujotih ponudb predvidoma v roku treh (3) delovnlh dni od [zteka Razplsnega roka.
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2.4. Kriterlji In noéin izbire nojugodnejiega ponudnika

Izbrani ponudnik bo izbran skladno z naslednjim kriterljem:

-  ponulena nalvifia cena,
- i s pravico do od vstopn:

pri temer si Prodajalec pridréuje pravico, da v postopku s katerimkoli ponudnikom izvede dodatna pogajana, all
ne izbere nobenega ponudnika oz. z nobenim ponudnikom ni dolan skleniti prodajne pogodbe za pogodbeni
predmet, ali stopltl v kakrinokoli druge pravno razmerje, skladno z dolo&il toke 2.3. tega Vabila.

Vse javne dajatve (DDV oz. DPN) in stroske, vkljuéno z morebitniml notarskimi strodki (razen strofki notarske
overitve podplsa prodajalca na sklenjeni prodajni pogodbi), v zvezi s sklenitvijo in izvedbo prodajne poagodbe nosi
in plata izbrani ponudnik — kupec.

2.5. Obvedtanje izbranih ponudnikov

© izboru zavezujollh ponudb za nakup kompleksa v Kromberku — DUTB ID 102172-002 bo prodajalec vse
(uspe3ne in neuspesne} ponudnlke obvestil na njihov e-naslov, zapisan v ponudbenem Obrazcu oz. plsno s
priporoteno posto (v tem Vabilu se navaja kot »Obvestilo«), najkasneje v roku desetlh {10) dni od dneva
odobritve prodaje s strani ustreznega kreditno - nalo¥benega odbora oziroma bo vse ponudnike obvestll o
razvellavitvl postopka zbiranja zavezujotih ponudb. Neuspe¥nl draZitelji bodo Imell pravice vioZitl pritofbo v
skladu s 6. totko tega Vabila.

3. SKLENITEV PRODAINE POGODBE

Prodajalec bo sklenil prodajne pogodbo za pogodbeni predmet 2 najugodnejiim ponudnikom, to Je tistim, ki je
podal najvi§jo ponudbo, v kollkor bo ponudnik izpolnjeval vse pogoje iz razplsne dokumentacije.

Ponudnik, ki bo 1zbran, bo o sprejetju zavezujofe ponudbe obve&&en na nadin doloten v tofkl 2.5, tega Vabila.

lzbran drafitel] bo moral naknadno predlofiti $e dodatne podatke skladno z dolodili Zakona o prepretevanju
pranja denarja in financiranja terorizma - 1,

Izbrani penudnik bo dolZan pred podpisom prodajne pogodbe, v primeru poziva oddelka skladnost! poslovanja
prodajalca, v roku petlh (5) dnl od peziva prodajalea, dokazati izvor lastnih sredstev, v primeru bantnega kredita
pa predlo¥lt] izjavo banke, da ima pri izbranl banki odobrena sredstva za nakup pogodbenega predmeta, pri
katerem je bil izbran kot najboljéi ponudnik.

Prodajalec st pridriuje pravico, da v postopku ne izbere nobenega ponudnika oz, 2 nobenim ponudnikom ni
doléan skleniti prodajne pogodbe za pogodbeni predmet all stopiti v kakr¥nokoll drugo pravno razmerje.

Najugodnejii ponudnik, bo po Izpolnjenem pogolu iz 3. in 4. odstavka te totke prejel prodajno pogodbo, katere
vsebina Je dolotena v osnutku prodajne pogodbe, ki je kot Priloga 3 sestavnl del tega Vablla. Najugodnesi
ponudnlk Je prodajno pogodbo dol¥an podpisati v roku osmih (8) dni od prejema. {e Izbranl ponudnik ne podpiZe
prodajne pogodbe v roku osmih (8) dni od prejema, se teje, da Je izbran! ponudnlk odstopil od podplsa pogadbe,
Var3tina zapade v korist prodajalca {Vartina se izbranemu ponudniku ne vrne in jo obdr¥i prodajalec).

V primeru, da Je lzbrani ponudnik odstopil od podpisa prodajne pogodbe iz prejinjega odstavka te totke, ima
prodajalec pravico (ne pa tudi dolZnost) sklenit! pogodbo s katerimkoll ponudnikom, ki Je podal primerno In
veljavno zavezu]oto ponudbeo za isti pogodbeni predmet brez ponovitve postopka zbiranja ponudb, najkasneje v
devetdesetlh {90} dneh od izteka Razplsnega Roka. Morebitnl novi pozvani ponudnlk je doBan pristopiti k
sklenitvi prodajne pogodbe na nafin dolofen v 2. odstavku te to2ke. V kollkor novi pozvani dra¥itel] pristopl k
podpisu prodajne pogodbe, se zan] smiselno uporabljajo doloébe 3.,4., 5. in 6. odstavka te totke.
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Javne dajatve in stroXke, vkljuno 2z morebitnimi notarskimi strogkl, razen strodkov notarske overovitve podpisa
prodajalca, v zvezi s sklenitvijo in Izvedbo prodajne pogodbe, je zavezan plaatl izbrani ponudnik — kupec skladno
z dolotili splodnih pogojev prodaje in prodajne pogodbe.

Prl pripravi in sklenitvi prodajne pogodbe bo proda]alec glede pogodbenlh strank In solastnitva upoiteval
podatke o solastnikih in dele¥h razvidnih iz Obrazca.

3.1, Obvezna vsebina prodajne pogodbe

Osnutek prodajne pogodbe je Priloga 2 tega Vablla in ga z oddajo ponudbe Ponudnlk potrjuje.

4. STROSKI POSTOPKA IN IZJAVA VOLIE

Ponudniki sam! nosljo strodke udeleibe v zvezi s sodelovanjem v predmetnem postopku zblranja zavezujotih
ponudb, ne glede na uspeh v postopku. Prodajalec si pridriuje pravico do spremembe postopka In pogojev
prodaje.

Ponudnlkl s svojim vstopom v predmetni postopek zbiranja zavezu]otih ponudb soglasajo s pogoji izvedbe le-
tega, izrecno tudi s pogoli, zapisanimi v tem Vabilu.

5. PRAVICA DO PREKLICA (RAZVELIAVITVE) IN ODSKODNINSKA ODGOVORNOST

Prodajalec si pridriuje pravico kadarkoll, vendar le do skienitve pravnega posla, zavrniti vse ponudbe In s tem
razveljavitl postopek zbiranja zavezujotih ponudb, prodaje oz. pogalanj, za kar ne nosl nobene odgovornosti in
ponudniki 1z tega naslova ne morejo zoper prodalaica uveljavijati nikakrinih zahtevkov. Ponudnikom bo o
razveljavitvl postopka zbiranja zavezujotth ponudb posredovano obvestilo na natin naveden v 2.5. to¥ki tega
Vablla, Prodajalec draZiteljem v tem primeru ne povrne strokkov, ki so jim nastall iz tega naslova.

Od3kodninska odgovornost prodajalca je v celoti Izkljutena.

6. PRITOZBA

Neuspein! ponudniki imajo pravico vioZit! prito¥bo. Prito2bho mora biti vio¥ena v roku petih {5) delovnih dni po
vroZitvi odlotitve (Obvestila) prodajalca.

PritoZbo Je treba vioZiti neposredno pri prodalalcu, v pisni obliki, po priporoZenl podtl s povratnico na naslov:
DruZba za upravljanje terjatev bank, d.d., Dav&na ulica 1, 1000 Ljubljana.

Pritofba mora vsebovati podrobno obraziofitev razlogov za pritofbo. Pritoinik mora navesti ime In naslov
vlagatelja, ID znak (RE ID) upostevne nepremiZnine, opls domnevno spornih kriitev, dejstva in dokazila o kriitvah.

7. OGLED POGODBENEGA PREDMETA IN DODATNE INFORMACIE

Morebitni ponudnlki lahke pridobijo dodatne Informacije v zvezi s pogodbenim/i predmetom/i po predhodnem
dogovoru prl predstavniku prodajalca Mi%o loslp Ivanec tel. &. 030 602 711, elektronska polta miso-
Josip.ivanec@dutb.eu, In sicer med delovnikom med 9. In 15. uro, do vkijuéno 01.10.2020.

Ogledi pogodbenih predmetov bodo potekall po predhodnem dogovoru pri predstavnlku prodajalca iz prej$njega
odstavka te totke upo¥tevaje vseh smernic Ministrstva za zdravje, Nacionalnega Instituta za javno zdravje (N1JZ)
ter drugih uradnih Institucij RS.

Za vpogled v dokumentacijo, ki je zaupne narave, je potrebne predhodno podpisati [ZJAVO O NERAZKRIVANJU
INFORMACLU (t.I. NDA},
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7. PRAVO IN PRISTOINOSTI!

V zvezl s tem Vabllom in iz njega izhajajoimI razmerji se uporablja pravni red Republike Slovenije, za refevanje
morebltnih sporov pa krajevno in stvarno pristo]no sodi¥&e v Ljubljani.

Ljubljana, 16.10.2020

Prodajalec:

Dru¥ba za upravijanje terjatev bank, d.d.
Direktor upravljanja nepremi&nin
Andrej Lazar

e g
Priloge: / 4
-1- Obrazec; 4
-2- Osnutek prodajne pogodbe;
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