VABILO

K ODDAJI ZAVEZUJOEIH PONUDB ZA NAKUP
STAVBNEGA ZEMLISEA LADA V SEMPETRU PRI GORICE
DUTB ID 1557

1. POGODBENI PREDMET

Pogodbent predmet v tem vabilu k odda]l zavezujolih ponudb za nakup stavbnega zemljiéa LADA v Sempetru pri
Gorici ~ DUTB ID 1557 {v nadaljevanju »Vabilok) so nepremiZnine z ID znakt:

= parcela 2315 130/1 {ID 1529363), v izmeri 35.508 m?%;
"= parcela 2315 131/6 (ID 67674}, v izmerl 73 m%;
— parcala 2315 137/2 (ID 3042185), v izmeri 1.028 m

ki v naravi predstavijsjo stavbna zemljiita z zapuienim! objekti primernimi za rulenje in sprejetim OPPN za
izgradnjo projekta »Ladae, skupne povriine 36.609 m?, v Sempetru pri Goriel (v nadaljevanju se navaja kot
»pogodbeni predmet«), ki so v lastl Drulbe za upravijanje terjatev bank, d.d., mati¥na Ztevilka: 6339620000 {v
nadaljevanju se navaja tudi kot »Prodajalecs).

1.1. Seznanitev s pogodbenim predmetom

Potenclalni kupec {ponudnik) je s tem Vabilom %e seznanjen:;

da se pogodbenl predmet prodaja samo kot celota posameznih nepremitnin;

~ dase pogodbeni predmet prodaja In kupule po natelu svideno — kupijenos;

= dafeprl pogodbenemu predmetu vplsana zaznamba vrstnega reda za pridobitev lastninske pravice 2 ID
pravice/ zaznambe 20802916;

= da prodajalec ne razpolaga z gradbenim in uporabnim dovollenjem za pogodbeni predmet, s &mer so
Ponudniki seznanjent in 5 tem Izrecno sogladsjo;

= daima prodajalec pogodbenl predmet v posesti In da glede njega ne obsto]l najemna all druga pogodba,
ki bl kekorkoll obremenjevala pogodbenl predmet all ki bf lahko kakorkoli omejevala pravico bodotega
kupca do posesti pogodbenega predmets;

— da Je ObZina Sempeter — Vrtojba dne 15.10.2020 pod Etevilko 3512-96/2020-2 za pogodbent predmet
lzdala Potrdilo 0 namenski rabl zemljitta, iz keterega Izhaje, da gre za stavbna zemijiits, na katerih
obstaja predkupna pravica po Odloku o dolofitvi predkupne pravice obZine Sempeter ~ Vrtojba;

~ da bo prodajna pogodba skienjena pod pogojem, da bo prodajaicu Obina Sempeter ~ Vrtojba izdala
IzJavo, da ponudbe za odkup pogodbenega predmeta ne sprejema.

2. POSTOPEK ZBIRANJA PONUDE

Postopek prodaje pogodbenih predmetov vodi prodajalec. V postopku prodaje fahko sodelujejo domae in tufe
fizine In pravne osebe, ki skiadno z veljavno zakonodajo smejo pridobit! lastninsko pravico na nepremi&ninah na
ozemlju Republike Slovenije.

Ponudniki morajo svoje zavezujote ponudbe oddati po po3ti s priporoteno poktno po¥iljko, v zaprti ovojnici na
naslov: Drufba za upravijanje terjatev bank, d.d. , Dav¥na ulica 1, 1000 ljubljana, = oznako: »NE ODPIRAJ -
PONUDBA ZA NAKUP ZEMLISTA LADA - DUTB ID 1557«,

Prodajalec bo obravnaval formaino popolne zavezujoie ponudbe za nakup pogodbenega predmeta, ki Jih bo v
roku za oddajo zavezujolih ponudb (v tem Vabilu se navaja tudl kot »Razplsn! Roke) prejel na natin dolofen v 2.

odstavku te totke do Izteka Razpisnega Roka In za katere bo do oddae ponudbe platana variZina, opredeljena v
totkl 2.2, tega Vablla.

Dodatno mora ponudba za nakup pogodbenega predmeta vsebovat! tudi pravilno izpoinjene In podplsane tzjave
v okviru postopka poznavanja stranke (Priloga 2 tega Vablla).
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Na hrbtni strani ovojnice mora biti napisano ime In prilmek oz. naziv druZbe ter naslov oz. sede? ponudnika.

Informativna neto prodajna cena pogodbenega predmeta je dolodena v viSinl 1.200.000,00 EUR + pripadajofi
davek.

Pripadajoti davek bo naveden v kasneje sklenjen! prodajni pogodbi (2% DPN oz. 9,5% all 22% DDV po »dogovoru
© obrafunu DDV po 45, Hlena ZDDV-1« {za nakup z namenom opravijanja svoje registrivane dejavnostl) / 9,5%
DDV / 22% DDV} In ga bo plaZal kupec.

V primeru uveljavijanja predkupne pravice s stranl predkupnih upraviencev, so le-ti dolin ponuditi neto ceno,
pri Zemer bo le-ta enako obdaviena kot izhaja iz prej¥njega odstavka te totke.

Rok za sprejem zavezujotih ponudb (Razpisni Rok) je do vidjuZno 13.11.2020 {do 23:59:59 ure.)
Ponudba se Steje za pravotasno, te Je oddana s priporofeno podiljko po poiti do [zteka Razpisnega Roka.

Ko je ponudba prejeta s strani prodajalca iz 2. odstavka te tokke, se Steje, da Je bila sprejeta s strani prodajalca
in ponudnika, zato ponudbe s tistim trenutkom ni mogote ve¥ preklicati all umakniti, prav tako pa ni mogote vel
zahtevati vratila var¥tine, razen v primerih iz 4. odstavka 2.2. tottke tega Vablla.

Steje se, da Je ponudnik pravotasno oddal novo (popravileno, spremenjeno) ponudbo v primeru, &e Je do Izteka
Razplsnega Roka le-to umaknil in predioZil novo ponudbo, pri emer se Steje za datum In uro oddaje &as oddaje
nove ponudbe.

V primeru, da ponudba ne bo prispela pravotasno na zgora) navedenl naslov prodajalca, bo ponudba izlofena iz
nadaljnjega postopka. Ponudniku, katerega ponudba se Je kzloila iz nadaljnjega postopka se bo vrnila vplatana
var€ina na natin, kot ostallm nelzbranim ponutintkom v skladu s 4. odstavkom totke 2.2. tega vabila.

Ponudniki bodo tahko panudbe 2a pogodbeni predmet oddall fe prvi nasledn]i dan po objavl tega Vabila (od
20.10.2020), ki je objavijeno tudi na spletnem naslovu https://nepremicnine.dutb.eu/,

2.1 Vsebing zavezujole ponudbe

Prodajalec bo upoSteval vsebinsko popolne zavezujole ponudbe za nakup pogodbenega predmeta, podpisane s
stranl ponudnlka, ki bodo oddane na Izpolnjenem obrazcu »ZAVEZUJOLA PONUDBA ZA NAKUP ZEMUISEA LADA
V SEMPETRU PRI GORICI - DUTB ID 1557« (v tem Vabilu se navaja tudl kot »Obrazecs).

V kolikor ponudba ne bo izpoinjena in oddana na prilofenem Obrazcu ter z obvezno prilogo {Potrdilo o platilu

varifine Iz katerega mora biti razviden datum platila), bo taka ponudba Izlofena Iz nadaljnje obravhave In
postopka prodaje.

Obrazec se nahaja na spletnem naslovu https://nepremicnine.dutb.eu/. Ponudnik lahko izpolni In natisne
Obrazec iz omen]enega splethega naslova. V primeru, da ponudnik nima moZnosti dostopatl do spletnega mesta,

kier je objavilen predmetnl Obrazec, se lahko za pridobitev all izpoinitev le-tega obrne na predstavnika
prodajalca.

Prodajalec sl pridriuje pravico lzloZiti nepopoln, nepraviino lzpoinjen, neditijiv Cbrazec iz nadaljnje obravnave in
postopka prodaje. Poaudnlky, katerega ponudba se Je Iziola 1z nadaljnjega postopka se bo vinila vplatana
varsZina na natin, kot ostalim neizbranim penudnikom v skladu s 4. odstavkom totke 2.2. tega vablla.

Vsak ponudnik lahko v predmetnem postopku prodaje odda vet ponudb, pri Semer za eno ponudbo teje en (1)
Izpoinjen Obrazec iz 1. odstavka te totke s pripadajoto obvezno prilogo (Potrdiloc o platilu variSine iz katerega
mora bit! razviden datum platila), posredovan v enl (1) zaprti kuverti skiadno s pogoji tega Vablla. Za vsako
ponudbo mora bitl platana nova varétina,
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Po3lljke, v katerih bo hkrat! posianih vet ponudb (Obrazcev), bodo izlo¥ene iz nadaljnje obravnave in postopka
prodaje. Ponudniku, katerega ponudba se Je izlotila Iz nadaljnjega postopka se bo vrnila vplatana varétina na
natin, kot ostalim neizbranim ponudnikom v skladu s 4. odstavkom totke 2.2, tega vablia.

Obvezna In bistvena sestavina ponudbe in Ppogo]j za njeno vsebinsko popolnost sta naslednja dokumenta:

- Praviino lzpoinjen Obrazac (Priloga 1 tega Vabila),
- Potrdlio o plafilu varitine iz katerega mora bitl razviden datum plaéia,

Ponudnik je dolfan ob predio¥itvi Obrazca predioliti tud! praviine izpoinjene in podplsane lzjave v okviru
postopka poznavanja stranke {Priloga 2 tega Vabila). Prodajalecsi pridriuje pravico, da v primeru neprediofitve

oziroma nepopolno izpolnjene In podplsane lzjave iz prejfin)ega stavks, ponudnika pozove na prediofitev oziroma
dopolnitev Je-te v primemem roku.

lzbranl ponudnik bo moral naknadno predicfiti e dodatne podatke skiadno z doloili Zakona o preprefevanju
pranja denarja In financiranja terorlzma .

Le Je ponudnlk tuja pravna oseba, mora ponudbl prilo¥iti v sioven¥&ino uradno preveden izpisek [z ustreznega
registra, v katerega je vpisan kot pravna oseba. Prodajalecs! pridriuje pravico, dav primeru ne predio¥itve Izpiska
iz prejinjega stavka, ponudnika pozove na prediofitev le-tega v primernem roku.

Ponudnik Je dolZan Izjave In podatke Iz prej3n]ih dveh odstavkov te totke prediofiti najkasneje v roku 10 dni od
prejema poziva s strani prodajalca, v nasprotnem primeru bo ponudba taknega ponudnika izlofena iz nadaljnje
obravnave in postopka prodaje. Ponudniku, katerega ponudba se Je lzlo&la [z nadaljnjega postopka se bo vrnlla
vplaZana varSZina na natin, kot ostallm nelzbranim ponudnikom v skladu s 4. odstavkom tokke 2.2. tega vablia,

V vsakem primeru mora tuja pravna all fizlZna oseba pred morebitno skienitvijo prodajne pogodbe pridobitl
ustrezno slovensko identiflkacisko Stevilko,

Ponudba mora biti v slovenskem all anglekem) jeziku.

Ponudba Je zavezujo¥a in nepreklicna ter velja do zakijutka tega postopka zbiranja zavezujotih ponudb {vkljutno
s postopkl podpisa prodajnih pogodb.

2.2. Varifing

Ponudnik Je do¥an znotraj Razpisnega Roka, in sicer do oddaje ponudbe (potrdilo o platan| variZini na katerem
mora bit viden datum plalita Je obvezna priloga ponudbe), na transakeijski raZun Prodajalca it. SI56 2900 0005
1319 162, voden prl UNICREDIT BANKA SLOVENLA d.d.,, sklic »__-matina $t. oz rojstnl datume, s pripisom

namena platila *VARSCINA 2A NAKUP ZEMLISEA LADA - DUTS ID 1557, plaéati var§tino 2a resnost ponudbe v

vi3ini 10.000,00 EUR (v tem Vabilu se navaje kot sVarifinac), kar predstavija bistvenl pogo] za veljavnost ponudbe
in sodelovanje ponudnika v tem postopku izbire ponudnikov In prodaje.

Ponudnike pozivamo, da se pri bankl pozanimajo, do kateraga dne lahko banka lzvede piatllio, da bo le-to
pravotasno vidno na navedenem ratunu prodajelca.

V primeru, da bo ponudnlik kot fizitna ali pravna oseba uspelno izbran na podlagl tega razpisa in bo naknadno v
Republlki Sloveniji registrirat nove pravno asebo v vatinski lasti ponudnika, se bo lahko platiio kupnine lzvedio Iz

TRR ratuna slednje pravne osebe, za kar bo moral izbrani ponudnik pred sklenitvijo prodajne pogodbe predialiti
ustrezno dokumentacijo.

Varitina se ne obrestuje. Nelzbranim ponudnikom bo ne obrestovana Varitine vijena v roku:

- petth (5) dnl od sklenltve prodajne pogodbe za pogedbenl predmet z lzbranim ponudnikom oz.
- petth (5) dnl od posianega obvestita ponudniku o razveljavitvi postopka zhiranja zavezujoith ponudh oz.
- devetdesatih {30) dnl od izteka Razpisnega Roka,
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Varilina se bo vmila na ponudnikov tekodi ratun Iz katerega je bila varé&ina nakazana v skiadu s 1. odstavkom
totke 2.2 tega Vabila.

V primeru, da ponudnlk Varitine ne bo piaZal znotraj Razpisnega Roka, In sicer do oddaje ponudbe, hkrati pa
tudl ne bo vidno plaliio na zgora) navedenem rafunu prodajalca najkasneje en {1} delovnt dan po Izteku
Razpisnega Roka, bo ponudba takega ponudnika izlotena iz nadaijnje obravnave In postopka predaje.

Var§{ina Je denarni znesek, s platilom katerega ponudnik prl zbiranju zavezujodih ponudb utrdi svojo obveznost
sklenitl predajno pogodbo, e bo v postopku zbiranja zavezujolih ponudb uspel. Plafilo Varitine ponudnika, ki
bo uspel v predmetnem postopku zbiranja zavezujodih ponudb in bo skienil prodajno pogodbo 2a pogodben
predmet, se viteje v pla&ilo are v znamen)e skienitve bodode prodajne pogedbe.

2.3. Odpiranje zavezujotih ponudb

Odpiranje zavezuJo&ih ponudb bo v roku trideset (30) dni od izteka Razpisnega Roka opravila 3 &lanska komisija
na sedefu prodajaica. Odpiranje zavezujoZih ponudb ne bo Javno.

V primery, da se prodajalec naknadno odlod, dz bo lzvedel javno odplranje 2avezujoih ponudb, bo glede tega

obvestll ponudnike o Easu In kraju odpiranja zavezujolih ponudb predvidema v roku treh (3) delovnih dnl od
izteka Razpisnega Roka.

2.4, Kriver{fl In noatin izbire najugodnejSega ponudnika

Izbrani ponudnlk bo izbran skiadno z nasledn]im kriterijem:
- Ronulena nalvilia cena,
pri Eemer si prodajalec pridriuje pravico, da v postopku s katerimkoll ponudnikom izvede dodatna pogajanja,

favede Javno drakbo ali ne Izbere nobenega ponudnlka oz. z nobenim ponudnikom ni dol¥an skleniti prodajne
pogodbe za pogodbeni predmet, all stopit! v kakrinokotl drugo pravno razmerje.

Vse javne dajatve (DDV oz. DPN) In strotke, vidjufno z morebitniml notarskimi stro¥ki (razen stro¥ki notarske

overltve podplisa prodajaica na skienjeni prodajni pogodbi), v zvezl s skfenitvijo in lzvedbo prodajne pogodbe nosl
In plata izbrani ponudnik ~ kupec.

2.5, Obveilanje izbranih ponudnikov

0 Izboru zavezujolth ponudb za nakup stavbnega zemlji¥¢a LADA v Sempetru pri Gorici -~ DUTB ID 1557 bo
prodajalec vse (uspe3ne in neuspe3ne) ponudnike obvestll na njlhov e-naslov, zapisan v ponudbenem Obrazcu
oz pisne s priporoeno poto (v tem Vabilu se navaja kot »Obvestilos), najkasneje v roku desetth (10) dnli od
dneva odobritve prodaje s strani ustreznega kreditno - naloZbenega odbora oziroma bo vse ponudnike obvestil

o razveljavitvl postopka zbiranja zavezujoih ponudb. Neuspe3ni draiitelji bodo imell pravico vioZiti pritoZbo v
skladu s 6. totko tega Vabila,

3. SKLENITEV PRODAINE POGODBE

Prodajalec bo skienll prodajno pogodbo za pogodbeni predmet z najugodnejsim ponudnikem, 1o je tistim, ki je
podal najviZjo penudbo, v kollkor bo ponudnik izpoinjeval vse pogo]e Iz razpisne dokumentacije.

Ponudnik, ki bo izbran, bo o sprejetju nvezuj_oise ponudbe obvedEen na nadin doloZen v totkl 2.5. tega Vabila.
lzbrani ponudnik bo moral naknadno prediofiti fe dodatne podatke skladno z doloili Zakona o prepretevanju

pranja denarja in financiranja terorlzma.
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Izbrani ponudnik bo dol¥an pred podpisom prodajne pogodbe, v primeru poziva oddelka skladnosti poslovanja
prodajalca, v roku petih (5} dnl od poziva prodajalca, dokazati fzvor lastnih sredstev, v primeru bantnega kredita

pa predio¥it! zjavo banke, da ima pri Izbrani bankl odobrena sredstva za nakup pogodbenega predmeta, pri
katerem fe bil izbran kot nalbolj$i ponudnik.

{e lzbran| ponudnik v roku iz prejinjega odstavke te tofke ne predio#i zahtevanih listin In dokake izvora sredstev

0z. odobrenih sredstev za nakup pogodbenega predmeta, se Yteje, da e izbrani ponudnik odstopil od podplsa
pogodbe, Var¥tina pa zapade v korist prodajalca.

Ne glede na 11. odstavek totke 2. In 2. odstavek te tofke tega Vablla si prodajalec pridriuje pravico, da v postopku

ne |zbere nobenega ponudnika oz. 2 nobenim ponudnikom nl dolan skieniti prodajne pogodbe za pogodbenl
predmet al! stopit! v kakrénokoli drugo pravno razmerje.

Najugodne)3| ponudnik, bo po izpoinjenem pogoju iz 3. In 4. odstavka te totke prejel prodajno pogodbo, katere
vsebina Je dolofena v osnutku prodajne pogodbe, ki Je kot Priloga 3 sestavnl del tega Vablla. Najugodnejsi
ponudnlk je prodajno pogodbo dolfan podpisatt v roku osmih (8) dnl od prejema. Ce Izbran ponudnik ne podpite
prodajne pogodbe v roku osmih {8) dnl od prejema, se 3teje, da Je izbrani ponudnik odstopil od podpisa pogodbe,
Varitina zapade v korist prodajalca (Var¥tina se Izbranemu ponudniku ne vrme In jo obdri prodajalec).

V primeru, da Je izbranl ponudnik odstopil od podpisa prodajne pogodbe Iz preftnjega odstavka te totke, ima
prodajalec pravico (ne pa tudi dolinost) skleniti pogodbo s katerimkoll ponudnikom, ki je podal primemo in
veljavno zavezujofo ponudbo za ist pogodbeni predmet brez ponovitve postopka zbiranja ponudb, najkasneje v
devetdesetih (90) dneh od izteka Razpisnega Roka. Moreblitn! novi pozvani ponudnik Je dol¥an pristopiti k
skienitvi prodajne pogodbe na nalin dolofen v 2. odstavku te tozke. V kollkor novi pozvani drakitelf pristopi k
podpisu prodajne pogodbe, se zan] smiselno uporabljajo dolotbe 3.,4., 5. in 6. odstavka te totke.

Javne dajatve In strofke, vidjutno z marebitnimi notarskimi strodki, razen strodkov notarske overovitve podpisa

prodafalca, vavez! s sklenitvijo in izvedbo prodajne pogodbe, Je zavezan platati izbrani ponudnik — kupec skladno
z dololll sploEnlh pogojev prodaje in prodajne pogodbe.

Pri pripravi in sklenltvl prodajne pogodbe bo prodajalec glede pogodbenih strank in solastni¥tve upolteval
podatke o solastnikib In dele¥ih razvidnih iz Obrazca.

3.1, Obvezna vsebina prodajne pogodbe

Osnutek prodajne pogodbe Je Priloga 3 tega Vabila in ga z oddajo ponudbe ponudnik potrjuje.

4, STROSKI POSTOPKA IN IZIAVA VOLIE

Ponudnlki saml nosijo stro3ke udelefbe v zvezl s sodelovanjem v predmetnem postopku zbiranja zavezujoZih
ponudb, ne glede na uspeh v postopku. Prodajalec si pridriuje pravico do spremembe postopka in pogojev
prodaje.

Ponudnikt s svofim vstopom v predmetn! postopek abiranja zavezujolih ponudb soglatajo s pogojl izvedbe le-
tega, lzrecno tudi s pogoli, zapisanimi v tem Vabllu.

5. PRAVICA DO PREKLICA (RAZVELIAVITVE) IN OD3KODNINSKA ODGOVORNOST

Prodajalec sl pridriuje pravico kadarkoll, vendar le do sklenitve pravnega posla, zaveniti vse ponudbe in s tem
razveljavitl postopek ehiranja zavezujoZh ponudb, prodaje oz. pogajan), za kar ne nosi nobene odgovernost! in
ponudniki Iz tega naslova ne morejo zoper prodajalca uveljavijat] nikakrénih 2ahtevkov. Ponudnlkom bo o
razveljavitvi postopka zbiranja zavezujotlh ponudb posredovano obvestilo na nalin naveden v 2.5. tolkl tega
Vabila. Prodajalec draditeljem v tem primeru ne povrne strodkov, ki so Jim nastall iz tega naslova.

Odskodninska odgovomnost prodajaica je v celoti izkijuena.
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6. PRITOZBA

Neuspedni ponudniki imajo pravico vioiti prito¥bo. Pritofbo mora biti vioZena v roku petih (5) delovnih dni po
vrotitvi odlotitve {Obvestila) prodajalca.

PritoZbo je treba vieiti neposredno pri prodajaicu, v pisni obliki, po priporoteni poktl s povratnico na naslov:
DruZba za upravijanje terjatev bank, d.d., Davéna ulica 1, 1000 Ljubljana.

Pritofba mora vsebovati podrobno obrazlofitev razlogov za pritofbo. PritoZnlk mora navest! ime In naslov
viagatelja, ID znak (RE ID) upoitevne nepremitnine, opls domnevno spornih kriitev, dejstva in dokazila o kréitvah.
7. OGLED POGODBENEGA PREDMETA IN DODATNE INFORMACUE

Morebitni ponudnikl lahko pridobljo dodatne informacije v zvezl s pogodbenim predmetom po predhodnem
dogovoru pri predstavniku prodajaica, Mojca Ferfolla, tel. ¥ 051 650 050, elektronska posta
mojca.ferfolja@duth.eu, in sicer med delovnikom med 9. In 15. uro, de viiju€no 11.11.2020.

Ogled! pogodbenega predmeta bodo potekall po predhodnem degovoru pri predstavniku prodajaica Iz prejEnjega
odstavka te tolke upoitevaje vseh smernic Ministrstva za zdrav]e, Naclonalnega Instituta za Javno zdravje (NUZ)
ter drugih uradnih institucij RS.

Za vpogled v dokumentacijo, ki Je zaupne narave, Je potrebno predhodno podpisat! IZJAVO O NERAZKRIVANJU
INFOCRMACLU (t.1. NDA).

7. PRAVQ IN PRISTOINOSTI

V 2vezl s tem Vabilom In Iz njega izhajajodimi razmer}i se uporablja pravnl red Republike Slovenije, za refevanje
morebitnih sporov pa krajevno in stvamo pristojno sodikZe v Lubljani.

Ljubljana, 19.10.2020
Prodajalec:
Drulba za upravijanje terjatev bank, d.d.
Direktor upravijanja nepremi&nin
Andre] Lazer -
= 1
.l. r/r.-’
Priloge: _z‘f
- 1- Obrazec; e /
-2 - lzjave;

~ 3 - Osnutek prodajne pogodbe.



